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VERBINDLICHE VERBALFESTLEGUNGEN IM
PLANUNGSRAUM

Technische Infrastruktur
Die Wasserver- und Entsorgung erfolgt tber das 6ffentliche Kanal- und Wassernetz. Die

Energieversorgung erfolgt iiber das vorhandene Elektrizitdtsnetz.

Baugestaltung
Die Gestaltqualitat der Baumassen, Fassaden und Dacher ist durch Farbgebung und Materialwahl
entsprechend zu gewdhrleisten.

Bebauungsdichte (GeschoBflidchenzahl)

GFZ = GesamtgeschoBfldche der Hauptgebdude / Fladche des Bauplatzes

Als GesamtgeschoBlflache der Hauptgebdude gelten:

- Summe der BruttogeschoBfldche aller GeschoRe, bei dem die FuBbodenoberkante allseits iiber dem
angrenzenden kiinftigen Geldnde liegt (EG+0G gem. 00 BauTG 2013; einschlieRlich fiinfseitig
umschlossener Bereiche (z.B.: Loggien)).

- Die BGF von Geschoben, bei denen die Fubbodenoberkante nicht allseits iiber dem angrenzenden
kiinftigen Gelande liegt, geht zu jenem Anteil in die Berechnung der GFZ ein, wie der Anteil der
dubBeren Begrenzungsfldchen tiber den anschlieBenden Gelande nach Fertigstellung liegt.

- Summe der BruttogeschoBfldche von DachgeschoBen (Ubermauerung mehr als 1,2m), auch wenn die
Flachen dzt. noch nicht ausgebaut sind.

Bei der Berechnung der Gesamtgescholfldche werden Balkone, Terrassen, Vorddcher und dhnliche

bauliche Anlagen nicht beriicksichtigt.

Flir den gesamten Bauplatz wird eine GFZ von max. 0,5 festgelegt.

Gebadudehdhe

Die Gebdudehohe wird durch die Angabe der max. Firsthohe in Meter (héchster Punkt des Gebdudes
inkl. Attika an der talseitigen Gebaudefront) - bezogen auf die bewilligte, kiinftige HOhenlage des
Geldndes (nach Fertigstellung der Baufithrung) - mit max. 15,5m im Teilbereich [A] und mit max.

3,5m im Teilbereich [B] begrenzt.

Erganzend dazu wird die Anzahl der GesamtgeschoBe - ebenfalls bezogen auf die bewilligte, kiinftige
Hohenlage des Gelandes (nach Fertigstellung der Baufiilhrung) - mit max. 3 im Teilbereich [A] und
mit max. 1 im Teilbereich [B] festgelegt.

Dachform, Dachneigung

Die Dachneigung und -form ist unter Beriicksichtigung des Ortsbildes grundsatzlich frei wa&hlbar.
Die Dachneigung von Steilddchern darf max. 40° betragen. Pultddcher werden mit einer Dachneigung
von max. 9° begrenzt. Ortsiibliche Dachfarbe verbindlich.

Haupt-, Nebengebaude

Haupt- und Nebengebdude nur innerhalb der Baufluchtlinie zulédssig.

Grundstiicksgrenzen
Die planlich dargestellten, bestehenden Grundstiicksgrenzen sind kein Bestandteil der Verordnung.

Stitzmauern

Stiitzmauern mit einer HOhe von mehr als 1,5m iiber dem jeweils tiefer gelegenen Geldnde, sowie
Stiitzmauern mit einer aufgesetzten Absturzsicherung mit einer Gesamthohe von mehr als 2,5m iiber
dem jeweils tiefer gelegenen Gelande sind nur im untergeordneten Ausmal im direkten Zusammenhang
mit einem Hauptgebdude bzw. in begriindeten Ausnahmefdllen (nicht ortsbildrelevant, keine
Einschrankung benachbarter Bauplédtze sowie der Verkehrssicherheit, von der Grenze des 6ffentlichen
Gutes durchgehend mind. 0,5m abzuriicken, Begriinung,...) mit Zustimmung der Baubehdrde zuldssig.

Oberflidchenentwdsserung

Néhere Auflagen bzgl. der Ableitung der Dach- bzw. Oberfldchenwdsser werden im Rahmen des
Bauplatz- bzw. Baubewilligungsverfahrens, auf der Grundlage eines vom Bauwerber beizubringenden
Entwdsserungskonzeptes (eines dafiir befugten Planungsbiliros) erteilt.

Grinfliachenanteil (GFA):

Pro Bauplatz ist ein Grinfldchenanteil von mind. 50% einzuhalten. Davon sind mind. 50% (also 25%

vom Bauplatz) zwingend als Griunfldche iiber gewachsenem Boden auszufithren (z.B: Rasen, Wiese,

Garten, Hecken, Teich,...).

In den verbleibenden Griinfldchenanteil sind wahlweise einzurechnen:

- Dachfldchen unterirdischer baulicher Anlagen (z.B. Tiefgaragen, etc. ohne Einbauten), bei denen
die oberste Schicht des Dachaufbaues als Vegetationsschicht mit einer Mindeststdrke von 50cm
inkl. organischen Pflanzen ausgefiilhrt ist, konnen zu 100% angerechnet werden.

- begrinte Dachflachen mit einer Vegetationsschicht tber 30cm kénnen zu 80% angerechnet werden.

- begriinte Dachfldchen mit einer Vegetationsschicht von 15cm bis 30cm konnen zu 60% angerechnet
werden.

- begriinte Dachfldchen mit einer Vegetationsschicht von 8cm bis 15cm kénnen noch zu 40%
angerechnet werden.

- begriinte Dachflachen mit einer Vegetationsschicht unter 8cm kénnen noch zu 20% angerechnet
werden.

- teilversiegelte Fldchen auf gewachsenem Boden (Rasengittersteine, Schotterwege, ...) mit einem
Versiegelungsgrad von weniger als 50% kdnnen zu 25% angerechnet werden.




LEGENDE DER VERWENDETEN PLANZEICHEN

NORMATIVER INHALT

(0] OFFENE BAUWEISE
III MAX. ZULASSIGE GESAMTGESCHOSSANZAHL

Summe der oberirdischen GeschoBe
(gem. OIB-Begriffsbestimmungen)
exkl. Dachraumausbau (Ubermauerung bis 1,2m)

Ff1 MAX. FIRSTHOHE IN M
gemessen an der talseitigen Fassade, bezogen auf
die bewilligte, kinftige Hohenlage des Geléandes

GFZ MAX. ZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL
TEILBEREICH A

BEPFLANZUNG
Auf dieser Flache ist ein ca. 3m breiter

Streifen mit einer dauerhaften Bepflanzung
mit heimischen, standorttypischen
Laubgehélzen (Baume, Strducher, Hecke,...)
vorzusehen

ERSICHTLICHMACHUNGEN

GRENZE DES PLANUNGSRAUMES
BAUFLUCHTLINIE
STRASSENFLUCHTLINIE
GRENZLINIE (gem. FW)

NUTZUNGSGRENZE

NICHT MIT HAUPT- UND
NEBENGEBAUDEN BEBAUBARER TEIL
DES BAUPLATZES

VERKEHRSFLACHE

PARKPLATZ
(auBerhalb der Baufluchtlinie)

Die Darstellung der Ersichtlichmachungen erfolgte aufgrund von iibergeordneten Planungstragern
Ubermittelter Daten bzw. Plane. Fir die Richtigkeit / Vollstdndigkeit der planlichen Darstellung der
Ersichtlichmachungen sowie fiir die aus dieser Darstellung entstehenden Rechtsfolgen iibernimmt der
Planverfasser keinerlei Haftung. Widmungen sind gem. Fldchenwidmung dargestellt.

SO SONDERGEBIET DES BAULANDES
Tourismusbetrieb Tourismusbetrieb
SCHUTZZONE IM BAULAND (gem. FW)
/;iEl SP 1: Haupt- und Nebengebdude unzuladssig

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

HOHENSCHICHTLINIEN - 1 METER
Darstellung gem. DKM 2017, Land 00

PLANGRUNDLAGE

- Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen (BEV):
Digitale Katastralmappe (DKM): Stand 2021

- Vermessung DI Ohlinger und DI Brandtner, GZ
15109/2021 (vom 21.10.2021)

MASSSTABSLEISTE SOWIE
ANGABE DER NORDRICHTUNG
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LAGE DES PLANUNGSRAUMES IM GEMEINDEGEBIET
(AUSSCHNITT FW 2 INKL. LFD. AND.106); OHNE MASSSTAB
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